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Préambule

Les orientations dbébam®nagement et de programmati on pr ®ci sent l es ¢
développement ou une restructuration pa rticuliere. La commune précise  ainsi les types de morphologie urbaine des développements a

venir (implantation, hauteur du béti etc.), des prescriptions en matiére de plantations et de traitement des espaces collecti fs, des
orientations en mati re de r®habilitation du b©ti, doéint®gration pay
Les op®rations de construction ou déam®nagement d®ci d®es dans ces
déam®nagement, et en respecter |l es principes.

Ces orientations permettent dbéorganiser | es d®vel oppements venir s
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NOTA-BENE

Les orientati on setde pragre®matianesniamds traitent notamment de la notion dida b i t at inter m®di ai r e, gui
densification r®sidentielle, tout en pr®servant | 6 a tetpar anie formd erbainedddaptéd au acntexie n
urbain.

Il convient de donner une définitiondec e t y p e tdedlh asbanitisatje dans le cadre du PLU de la commune.

Habitat intermédiaire _ : logements agrégés soit horizontalement soit verticalement, dont les entrées sont le plus possible privatisées, et ayant u n espace

extérieur privatif (jardins, ou terrasses) pouvant étre considéré comme un espace a vivre en prolongement du logement (suffis amment dimensionné

pour ce faire). La disposition des logements doit permettre de contrbler les vis -a-vis de fagon a minimiser la géne entre les occupants. Cet habitat doit

aussi réserver des espaces extérieurs collectifs non dévolus a la voiture et qui devront étre de véritables lieux de vie.

De plus sur la commune, | a notion dbéhabitat interm®di aire doi't s e : chabitap écenome &N énergiey n

r®cup®ration et gestion des eaux pluviales, habitat adaptable © [ 6utilisat

Les photos pages suivantes illustrent cette notion déhabitat interm®di ai r {
Avertissement : l es repr®sentations gméaagdmeny u e s Led @A suvantestont &té étathliés par le BE Condition Urbaine en charge de la

sont a considérerc omme des symboles signifiant dpogranimatprodpéragionreele pairdahcantmune ad SaintedGolembe.
principes de voiries et de cheminements piétonniers, jardins, espaces
collectifsé Ces repr®sentations | aissent | ibres |l es compositions architecturales.
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Images de références illustrant] a n ot habitat indleémédiaire
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déam®nagement

1 Présentation générale

Attention | 6orientation

débam®nagement a
Les orientations présentées

les adaptations futures.

3 secteurs
| Burbani sat.

®t ® dof i
ann®es de

enj eux
dans |

ont

on es

intégreront des fourchettes en nombre de
logements mais également en surfaces approximatives afin de ne pas pénaliser

ni s

fonct iygshelr@tfelds comdidérdelcdig Achevel la kqualification du centre-ville.

Secteur Surface au sol Surface urbanisable (hors voiries)
globale
Centre Ville
Dont
- le FOUSSO 7 500m2 au sol | 5600 m2 destinés a la construction
i le solde composant les
aménagements périphériques
22 000 m2 environ affectés a
- Les Petits | 33000m2 ausol || 6 ur b anle scde composant
Jardins les voiries et espaces communs
Secteur TRENEL 27 000m2 22 000m2 affect ®s
Secteur VERDIER 11 000m2 Compris un batiment industriel
Emprises foncieres 7,8ha Dont 6 ha doéempr
globales constructibles

vocla&sS oquverdieyn s r -~

progr.ée

Calendrier :

dégu&;@g,np BRté&on ;dleerad ®r o
procédé dans un premier temps a la densification du centre- V|Ile et
éventuellement au confortement des activités économiques et des équipements

du secteur Tinat/Trenel.

Les autres secteurs (secteur dO&CCUEI

quirr @§éMreseBtedf i AF T &iur ey@engti el §acsCey &in It ¢

¥

Progresivit des ouvertuesa fubanisaton

LaBatie

Chantemnerle

verdier

,r. petits jardins

Vienne

Planéze Tinat/Trenel

- 3 3 Saint-just
I : Les
R > Tupiniéres

Coupe-Jarret

1/ Fousso - Petits jardins :2016 lancement opérationnel

2025 20268 achévement pressenti

2/ Tinat/Trenel LjOLuOG!l Y™ GgVY t 0dzOl 0V J YanCement [ ¢ F d
éventuel
3/ Verdier et Tinat/Trenel LjOL 0 OuGl LjY, &Y OuVY™ oY T:@Gl 8o6Lj
COGLILILOYNOYCOgLUSdzOBOFUuUYnOLjYnOUNYLOLUOUI
du PLU.
Estimations quantitatives: 1 | sbéagira dbéaccueillir envi

de vie du PLU) dont 50 Iogemen
secteurs.

S a vocation sociale répartis sur les trois

.mi
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Architecture des trois OAP selon les axes du PADD

Pérenniser un paysage de qualité Renforcer la structure urbaine Soutenir le développement
économique
Enrichir un réseau de proximité par : Promouvoir des densités renforcées : 20% de logements sociaux | Renforcer la fonction
La mise en valeur de la rue des petits iardins Supérieures ou égales a 50 logements/ha commerciale du centre par
b4 : P J 50 logements/ha a minima | 6i mpl antati on
Z - Des cheminements jardins partagés
a - Des jardins intérieurs - Commerce de proximité
S £ - Privilégier un habitat plus compact alliant
S S La mise en place d(_a noues de collecte des Y ' p p : (Sous forme de halle, AMAP
95 eaux pluviales destinées a assurer le une économie dans la consommation ou autre)
3" respect du cycle de Ifonci re et | e maint
L - Commerce de pied
- doéi mmeubl e en
Retrouver des Equipements publics RD
Renforcer la « nature de proximité » par : Ameéliorer la qualité de la desserte par : 20% des logements créés | Renforcer le pble santé par :
. . - A . . . . auront une vocation sociale . .
- Uneairedeloisrsen ciur doéilotlLdopti misation des v Léaccuei l
- . . . . . ou médicales complémentaires
o) Améliorer la qualité environnementale par : Léorganisation du st
S Résidence services multi|L6éaccuei l de
o - isati i Ldoam®l i o rreaticnsinier-quartgers . -
[ ][_OarmQﬁgéu:illls?gg?rié;ﬂeegcoit:ttiloLTg)ements Sous al fonctionnelle annexes (résidence
=~ P . . ’ .
= q La création de logements destinés au services ; commerce de
.E - Léborganisation des d®p| personnel (prioritairement) proximité)
o - Le développement des modes doux Le d®vel oppen
L . S offre hételiére de qualité
- La limitation des surfaces imperméabilisées
CES:0,3
Conserver des espaces naturels de centre bourg : Maintenir une densité supérieure ou égale | 25% de logements sociaux | Autoriser la déspécialisation
. - a 50 logements/ha our l e cas
o Jardins partag®s en ciuf 9 Po
2 nouese Autoriser une fongibilité activités/ doensembl e S
° fonctionnelle résidentielle
$ Limiter les nuisances : l ogements pour r®po
> : besoins futurs
® Mutualisation du stationnement aux abords de la
voie ferrée

B
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11 Les objectifs de | 6am®nagement 12 Les principes dbéam®nagement

Le d®v e_l oppe me n t ur ba}i_n' deyr,a pe'r_met tre U'ﬁeOrﬂhhiéﬂaﬂioh(@obaﬂefduéit@a@c@sfefd%sse‘?té‘intérn‘é9ement S . La
surconsommation fon'c,lere _des constructlon_s individuelles isolées au milieu des Les principes doam®nagement s o -agres po@rt ai | |
parcelles, et les densités faibles sont proscrites. chague site

La densité et la forme urbaine .
_ I Accessibilité .
Une compacit® des formes ur b&utereistégcthetvr a °tre mise en Tuvre
des espaces collectifs aménagés: ciur doilots supports 19U [§Sagmgnagedents (y; Gogpris rextériguig devront permettre une

partag®s, dbaires de jeux, espaces r ®cr @essiflig poyrdespersenres amopilige réduite.

Lboptimisatidewrdau sfo@amcioenppagner doéun habitat et déun cadre de vie
de qualit®, not amment par | 6am®nagement dﬁe|ﬁ];ﬁa%tgtiSnsdesccé)nétrhcﬁo%stifs verts non d®di ®s
a la voiture.

- Tendre vers une organisation des const
des batiments selon une orientation au Sud des logements, qui donne le
meilleur compromis entre apports de chaleur et apports de lumiéres en

Pour chacune des opérations :
- les vis-a-vis, devront étre évités
- des espaces extérieurs privatifs devront étre aménagés : jardins, .
grandespterrasses, P ’ ] toute saison. — .
- des espaces |l ant ® col |l ect i:f'asdinsdevr'on%es"perce € i sd 0 gvlreS d_e di stance entr
, espal P ! solell de§"ni V€&48x inferieurs aux
partagés, aires de jeux, de détente etc. I . .
ogement s ou doact ivit®s et des espace
- Les constructions seront majoritairement ouvertes et couvertes en fagades
sud et fermées en fagade nord. En fagade sud, les rayonnements du soleil
devront étre arrétés en été et devront pouvoir passer en hiver
- Mettre en place une forme urbaine compacte : les constructions seront
agrégées verticalement ou horizontalement.
- Dans cette conception les implantations devront aménager des espaces
déinti mit® c avis soit paaded décaleges etvdesdécrochés
dans les volumes.

9 Les hauteurs des constructions

Le plan de composition urbaine de chague aménagement devra éviter la
création de masques occasionnés par des ombres portées entre les
constructions. 1 sbagit doéo®viter tout
solaire.

Pour cela une gradation des hauteurs du
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9 Liaisons douces

. . . Des circulations réservées aux piétons et aux cycles seront aménagées de
{ Confort thermique des constructions (Recommandations) facon a créer des parcours continus selon les principes déterminés dans les
Une végétalisation des pieds de facade (bande de pleine terre plantée) sera schémas.
realis®e. 11 sdoagit do®viter | o6accumul ggsipgdburshietons iRddperiiants ded Voifies &ufbht Bine BrgelirPinfindig de  © ¢
réverbeération solaire. 1.40 m dégagée de tout obstacle et seront intégrés dans une bande plantée. Un
Les facades exposées au soleil bénéficieront de protections solaires profil de celuiprésentéci-apr s pourra °tre mis en Tuvr
(casquettes, débord de toiture, brise soleil, pergolas etc.) pour renforcer le Léoam®nagement de ces parcours devra in
confort do®t®. |l 6ombrage des arbres.
L6i mplantation des constructions devr a favoriser | 6empl oi des ®nergi es
renouvel ables (solaire notamment), Il R mise Chemin intégré dans un espace vert f, ainsi
qgubun ®cl airage naturel opti mal
Hiver Eté {;)“[; B
Nord Nordl C:;& Lj?
L &
~a r‘\‘&,‘.
L h Sﬁ;uﬂ
Ouest Est Est
La continuité des circulations devra étre garantie depuis les entrées principales
=T =T des constructions projetées.
CDHVSE A solel Colrtksg du solee
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{ Gestion des eaux pluviales

La gestion des eaux pluviales sur le site privilégiera des systémes alternatifs :

- par | 6am®nagement de noues, de f oss®|s, S‘f%% Sfﬁ%
paysagers et de puits déinfiltration. E \} \,}
cheminements, des trottoirs, des stationnements ainsi que les voies } ‘\(’\3 i_j Nnj
secondaires seront revétues de matériaux drainants. é@ 'L‘b ‘\ h % 1\

- L66am®nagement des espaces <collectifs |(e€ \) - V\p DS
voiries etc.) de fagon a stocker temporairement les eaux. A cette fin les v U
principes recommandésci-apr s pourront °tre mis en |Tu

trottoir voirie
bande vgrte bandevgrte trottolr
H avec arbre avec arbre
Recommandations . S en alignement en alignement
Les typologies voirie ‘ chemin

doouvrages Profils en « V »des voies permettant un stockage

rétention des eaux Noue en bordure de voie provisoire des eaux
pluviales
recommandées sont :
les noues dans les === L
espaces verts, les pcm e y N—
fossés, les volne
7 . P i ——
décaissements légers trottoir

. Fossé en bordure de voie
des stationnements,

les profils en « V »

des voies etc.

La végétalisation des
toitures pourra étre

mi se en Tuvre

Traitement par noue ou fossé

Noue dans un espace paysager

Les op®rati ons déam®nagement pr ®voirolt des
recyclage des eaux pluviales (arrosage des espaces verts, des jardins etc.).
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1 Les espaces collectifs - Les espaces verts collectifs seront tr
o o ) i i i n®cessitant p e par exdmple wure speaigiee fleurie et/ou de
Les opérations devront intégrer des espaces verts collectifs aménagés (allée végétaux couvres sols. Des arbustes seront plantés en bosquets.

plantée, courées, aires de jeux, jardins partagés...). Ces espaces devront
obligatoirement b®n®ficier dobéun am®nageme'—ﬁStOUVrﬁ‘%%f%eée@e@“P” deS@quxpﬁJ\gale%dgglem@% S Royes ¢f les
des délaissés. fossés seront végétalisés et intégrés dans un aménagement paysager.

- Les espéces végétales seront choisies préférentiellement dans la palette

Insertion et traitemen r L , N .
T sertion et traltement paysagers végétale proposée dans la charte paysagére annexée au PLU.

- Les bandes de stationnement qui seraient aménagées le long des voies
seront fragment ®es par une bande plant ®e dbdédarbustes en bosquet

- Les autres espaces de stationnement ser oln2imengienrementef traitementdes yairigsringemess |

- Les clitures participent ~ 1l o6espace c oPfSVveigstnfemes deyiont gb&gatgiregpegt,in{égrqy fes pspaces gecjrqulgtion e y r
apporté. Ainsi elles seront constituées de haies bocagéres libres et dediés aux piétons et aux cycles. Elles devront éviter les surlargeurs de
déoesp ces vari®es. En cas de n®cessit®hates®haiekaphbtyrdnt d62¢e®lg@nual ipen de

déun grillage (noy® dans |l a haie). d0|mperm®ab|l|sat|on des sols. Ainsi |es
) _ déarbres en alignement s, ou de bandes Ve
- Les haies seront constitu®es doessenc,@ogesfbééye@:ﬁe?mneqn@n@gp,éwn@et%@ 3 esp ces
di stinctes) et avec au mini mum 50% dbébesp ces duques. Les hai es

monospécifiques sont proscrites. Les especes de type thuya,
cupressocyparis, chamaecyparis et laurier palmes sont interdites
notamment en haies monospécifiques. En effet ces especes constituent des
effets de masques (murs végétaux) peu attractifs pour les piétons.

Les haies bocageéres libres

BAINE
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2 Les secteurs

2.1 Le centre -ville

Compte tenu des objectifs port®s dan
déroulera en plusieurs phases
2.1.1.1 Le Fousso

Le périmétre est immédiatement urbanisable eu égard a :

S

1 La maitrise fonciere détenue par la ville
T Loact uel ROSnaprexisttnce des réseaux
1T Lé6avanc®e des travaux dodé®qui pements

NB : Léorientati on doé Ra® jaedigseasiepresentéFdans desneme
document compte tenu des liens fonctionnels qui relie le secteur a celui des Petits
Jardi ns, obj etd 6chem®n@agkin@mtbani smt i on du
Jardins suppose une cohérence.

Parcelles retenues : Section AB n° : 258-316-259-260-261-332-279-345-267-
344-263-264-457-458-378,

NB : Concomitamment a la construction des logements seront réalisés

La caserne du SDIS
Voli

1
T +1 a e de desserte interne de |

o |

‘ ~ . A

\  Parking™>_ \

B 45 places T :,‘)
Jardins familiaix \ I 1
' \ / |

loisirs Ecole

1 o \ \ Parc Y l‘
logements | 1

collectifs ou
....... é

\ logements \
\ collectifs ou

\_ Maisons |
individuelles’ S
Maisons

y Individuelles

H H BN H H B
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déam®nagement
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Minimum Maximum Commentaires
dusface uedd PXIH, 1 durbanisati gn 60gm2 ay s saroat
(approximative) : réservés a la
7500m2 construction de

logements
Surfaces de plancher 5 500m2 6 000m2
Nombre de logements 50 80 Fongibilité qui  sera
accession envisagés fonction du marché.

; P Les logements sociaux
NofhBe’de Todemehnts § * * =10 20 ou en  accession
a vocation sociale pourront étre adaptés a
envisages , | 6accueil de
S sSO et des Plet | t s
Compléments 500m2 1500m2
tertiaires
Densité moyenne 100logements/ | 200logement | Densité de centre bourg

ha s/ha

Equipements Jardin en c¢1 ur | Equipements existants :

Dégagements des vues vers le | - Réseaux le long de la
) fleuve RD

b ®r ati on ) ) ) N o
Cheminement piéton en lien | - Voirie des petits jardins
avec | 6®col e e|re calibrée par la vile
Trenel (en cours)
| mpl antati on d - Une nouvelle voie
commerciale (halle) en rez de | prévue au nord sera
chaussée réalisée & moyen terme
Stationnements en sous-sols | P laville
dont certains réservés a un | Objectif conforter la
usage public polarité en centre Bourg

Préconisations Privil ®gier | dhabitat en te
temps a une demande locale

Montage Permis de construire valant division

H H EH N vl BN

om0
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Calendrier estimé : Qualit® de | 6am®nagement
Mi se en Tuvr e20f6 ogr amme T Limitation du rejet des eaux pluvial e
Mi se en Tuvre :op®rationnell e l Cr®at!on_d_9un espace parrud!emtrdaapglfkeoawc
entre chemin du cimetiére et Rondpoint vers le centre bourg et la mairie.
- Equipements : 2016 1 Aménagement des abords de la RD comme figurant ci-dessous

- Programme logements/commerce : 2016
- Livraisons : 2018/2020

Alignement sur RD
Données réglementaires

Elles sont celles de la zone AUa Pied d'arbre végétalisé + passe-pied
. . -1 opus pierre
Hauteur maximale des constructions : se reporter au réglement %:
. N 3
Alignement : se reporter au réglement H ,
§ | Trottoir en béton sablé
|

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives : NC

Stationnements en enrobé grénaillé
~ . . — . . Collectif
Lébemprise fonci re est d®l i mit ®e par ( Voirie en enrobé | e
devenil‘ Bordurgs pierre
CES:0,6
Stationnement : l e besoin en nombre dbéempl ace
établia :
- 1,5 places par logement en accession

1 place par logement social

- 1 place pour 50m2 de surface de vente

Trottoir | EV Parking Voirie Parking | Trottoir
20 15 22 86 2.2 2.0

BAINE
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2.1.1.2

Ce périmétre est également
propriété de la ville et viendra
conforter le centre en matiére
de | ogement s

Parcelles retenues : AB 283

Les petits jardins

beiorientations

-
—

déam®nagement et de

pr ogr.és

Minimum | Maximum | Commentaires
Surface au sol 6000m2 sont d®tach®s d s |l a phase
(approximative) ®qui pements publics tels que pr ®vy
et dao 2? qO'f)de de |es gux (cf 81)
espaces a construire pour
33 000m2 de surface totale
Surfaces de plancher 7000m2 8000m2 La surface au sol restante sera d§
Nombre de logements en | 80 100
accession envisages La programmation logements sera déclinée en :
Nombre de logements a | 15 20 S
. 1 logements individuels
vocation 1 logements intermédiaires ou collectifs
sociale envisagés 9 : . . ~ .
1 adaptabilit® |l 6accuei l des s
Compléments tertiaires Evolution tolérée des
logements en bureaux
Densité moyenne/ha 50 60 Densit® moindre en |lien avec | 6hahb
logts/ha logts/ha

Equipements

Voie de bouclage pour
éviter la desserte en
impasse

La collectivité réalisera a moyen terme :

Aire de jeux ou de sport, liaison école/ aire de jeux, parking et cour école,
déplacement mairie

Cheminements en lien
avec les équipements
publics

Création de jardins partagés

Jardin central

Préconisations

Le programme de logements sera réalisé en plusieurs tranches qui seront fonction des typologies :
- a/ habitat individuel 10 & 20 logements en partie Sud
- b/ habitat de village dense ou intermédiaire en partie nord

- ¢/ collectif ou interm®di aire en ciur doi | o

Montage

PA , permis valant division ou PUP

HEE o
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ESina = e Hainte lombe i or i ent ati ons déoam®nagement et progr.é
Les formes urbaines seront : 1 peut °tre proc®d® " | dédurbanisation pa
1 Habitat individuel « intégré » et régi par un cahier des prescriptions Calendrier :
architecturales et environnementales e
) : S . . Habitat individuel : Phase 1
T Habitat inter m®di air e dforméurbaidedacatehi t ect ure contorte | a
prée xi stante .ou | denrichit Habitat collectif ou intermédiaire en secteur Ouest : Phases 2 et 3

T Habitat collectif d®gageant des jardﬂlaﬂitﬁtco?lé%tif&iséttéur@sp:iDHa&:tAl

canfps” La requalification du secteur Petits jardins interviendra en suite immédiate de
| 60op®r at ioainverBemens s o

Idéalement et pour favoriser la mise en place des équipements publics ainsi que
leur bonne exploitation, ces deux sites seront traités en respectant un
enchainement :

Phase 1: Programmation Etudes : 2016/2017

Mi se en Tuvre op®rationnelle 2018/ 2
Livraisons : 2020/2021

Phases 2-3 : Programmation et Etudes : 2018
Mi se en Tuvre :@Q1®2020t i onnel l e

Livraisons 2022

Phase 4 : Programmation et Etudes : 2020
Mi se en Tuvre :@@2®rationnell e
Livraisons : 2023/2024

* NB : ce calendrier est modulable et devra étre adapté au regard des contextes
de marché,

La requalification du centre devrait étre achevée dans un délai 10 ans

La collectivit® assurera | a r®al i sati on
sur :

- Les recettes consécutives a la cession des fonciers
- Les recettes des taxes ddam®nagement s

C
URBAINE
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Prescriptions réglementaires

Hauteur maximale des constructions :

be Tori ent at i

ons

llot B Du R+2 au R+3+Attique en | | | sbagit de
privilégiant un épannelage | les orientations sud et de
. préserver les vues vers le
De 9 al15m Rhone
llot C Du R+2 au R+3+Attique en | Idem supra
privilégiant un épannelage
De 9 a 15m
llot D Du R+2 au R+3+Attique en | Idem supra
privilégiant un épannelage
De 9 a 15m
llot Maisons | Rez ou R+1
individuelles N
Infa 6m

Modalités de calcul des hauteurs : se reporter au reglement de zone

H H B

déam®nagement

et de

Alignement :
llot B Les limites de référence sont | La rue des petits jardins
constituées par les voies |[devi ent " | 6ecs
nouvellement créées passage cycle et piétons, une
Les batiments seront implantés en promenade que Ie§ batiments
Fetrailt de L 6al i su’rplon]beront mais en gyant
bande comprise entre 5 et 10m. menage un recuAI suffisant
ainsi qudune a
percées visuelles
végétalisées
NB la percée visuelle
végétalisée constituera
obligatoirement un espace
laissé libre.
llot C Ce lot peut étre bati sous forme de
parc habit® mai s
déune proposition
déensemble qui ti
vues et d®gagemen
dans son ensembile.
En partie Sud et face au lot destiné
aux maisons individuelles, les
constructions seront obligatoirement
construites en retrait de 10 m de la
limite de référence
llot D Limite de référence : voie créée
Le bati sera construit soit a
|l 6al i gnement, soit
5 m a compter de la limite de
référence
llot Maisons | Limite de référence : voie créée Une implantation différente
individuelles | Alignement obligatoire en limite de | peut étre acceptée dans le

référence pour une partie de la
facade de chaque maison (ou a
minima pour le garage

cas de la construction de
maisons bi-familiales.

Ces données seront étudiées
au cas par cas

]
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Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives :

llot B H/2 Face au lot destiné aux
maisons individuelles
llot C Non concerné
llot D H/2
llot Maisons | Les maisons seront
individuelles implantées soit en limite
séparative soit en
respectant un prospect qui
ne saura étre inférieur a
H/2

les
buis ;

Le traitement des limites séparatives
obligatoirement doublées de haies vives :
laurier ; nerprun ; houx

limites séparatives seront
rince bouteille ; if ; romarin ;

Emprises au sol :

llot B 0,4

llot C 0,4

llot D 0,6

llot Maisons | 0,4 Un abri de jardin est autorisé

individuelles pour chacun des lots destinés
a la maison individuelle

Traitement des espaces laissés libres : les espaces laissés libres seront traités

en pleine terre et plantés

Chaque | ot sera plant® dbéarbres h a

ol

Stationnement : | e besoin en nombre doéempl acem

établi a :

- 1,5 places par logement en accession

- 1 place par logement social

Tout emplacement de stationnement destiné a plus de 5 véhicules créé sur un
espace priv® fera | 6objet d 6 u nplaatati®s a g e m
etc).
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ent ati ons doéam®nagement et de

Logements collectifs

L \ Logements collectlfs
ou intermédiaires '

‘ou intermédiaires

Les Petits Jardins

e=== Voie de desserte
o Allée

e w Cheminement
Mode doux

Préservation partielle des
murets

EEEE EEESE/ EEE 2 EEHHEHB lllﬂum (o =
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LES PETITS JARDINS
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Bati collectif R-+3/R+4

Bati collectif ou intermédiaire ~ R+2-R+3+attique

Y s
AW oy

o™
I m

[ ] Bati R+1

{8 R ioE

Attiques

[ Equipements

e Cheminement/piste cyclable
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ent ati ons

2.2 Le secteur Trénel

Le secteur global (zones 2AUa, 2AU et 3AU) porte une vocation de mixité
fonctionnelle qui privilégiera les équipements a vocation hospitaliere (secteur

2AUa), r ®sidenti el | e ehdcaschdtellerie,ltertidire)®s i dence s
Seules les zones 2AUa et 3AU sont concernées par les prescriptions de

lobr i ent ati on dbédam®nagemelnd o weverdteu rper o'g rlaémnral
delazone2AUaest conditionn®e par |l a r®al.i sati on
En zone 3AU, seul s | 6 aeml@snirdegventioasnsur ledbéti par ki n
existante st possi ble en compatibilit® avec 60

Les tracés de voirie et leur fonctionnement :

Tout projet déamPemaige menmpdevidas
prévus sur la rue du Dr Trenel (élargissement) et de réaménagement du
carrefour sur la RD386.

Les modalités de stationnement :

La mutualisation du stationnement nécessaire au fonctionnement des

équipements est un objectif prioritaire.

Il est demandé au minimum 140 places pour véhicules légers dont 100 places
pour les visiteurs. 100 places minimum devront étre réalisées sur le ténement
de | 6op®r at-sob),nles @Oerastarges paurront étre réalisées sur le
tenement identifié sur le schéma de principe en zone 3AU.

Le stationnement extérieur pourra prendre la forme de :

- Silo de stationnement avec facades végétalisées, avec au maximum 1
niveau au-dessus du parking existant.

- Aménagement de parking paysager visant a limiter les surfaces
imperméabilisées et/ou a former un écran végétal pérenne au droit des
surfaces de stationnement.

Dans tous |l es cas une grande attention
constructions et aménagements.
H H B H H E B e E =

projets

déam®nagement et

Silos ou parkings paysagers

Profils des voies principales

ol e drculston Trofolr

ohes de cinculstion

ﬂ
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'dld)rhe'l'orientations déam®nagement et de

Les parcelles retenues : AC 90-91 (équipements hospitaliers) et AC 176-214-215 (parking déporté)

Commentaires
Surface du ténement (approximative) pour 4725 m2
équipements hospitaliers
Surface de plancher pour équipements 5800 m2 maximum hors surface dédiée au stationnement déporté (zone 3AU)
hospitaliers

URBAINE
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déam®nagement et

Calendrier : Les principes dbéoccupation et doi mplanta
La réalisation des équipements hospitaliers en 2AUa et de | 6 ®v éensrtatu)nen?ment

complément de stationnement déporté en 3AU peuvent intervenir dés - les constructions devront respecter | a
®l aboration déun projet dbébensemble, sans._ Claelsencgéﬁ§trr@@trit6r?é‘lip?'incipales (2 volu
Lé6am®nagesnmnes f dem®es ~ | Gearar doraitionre a&tuneo n dans les polygones 1 et 2. La jonction entre les 2 volumes si elle est
modification ou révision du PLU, sans remise en cause des principes de réalisée (sans caractére obligatoire) devra se faire dans le polygone 3 par

cadencement énoncés dans la partie présentation générale i calendrier. une galerie élancée et moins haute que les volumes 1 et 2 (environ 20 m

en longueur, de 6 m en largeur et de 15 m en hauteur). Cette partie
Données réglementaires : éventuelle devra étre contrastante en teinte et en matiére par rapport aux
constructions principales.

Stationnement : en conformité avec le reglement de la zone 3AU et 2AUa. Les

stationnements devrontétre r ®al i s®s surop®r at inemeat , ds&SFFaipREMEnts seront majoritairement realisés en sous-sol dans

pas possible de r®pondre ~ | densemble des |Wesirnss,e sddri mpd atntrad meomt diedse bt ipfoil & gsount
le schéma de principe dans la zone 3AU et selon les modalités du réglement de - les 2 volumes seront séparés par une travée plantée incorporant un
ldarticle 3AULl2 volume de pleine terre doéenviron 400 n
Hauteur minimale des constructions : compatible avec le réglement de la zone constituer un effet de bosquet avec des arbres de haute tige (bosquet

3AU et 2AUa. Pour la partie hospitaliére, les hauteurs sont définies pour chaque positionné indicativement sur le schéma ci-apres),

polygone doimplantation. - les 2 volumes auront une altitude différente afin de suivre la pente naturelle

du terrain,
- une travée plantée sera maintenue en frange Est du polygone 2,
- une continuit® visuelle du mur en pier
former un socle le long de la RD 386 sur le polygone 2 et au niveau du
bosquet,
- le retrait créé entre le socle et le bati sur le polygone 2 permettra la
cr ®at i onardich Guspendgé ddau moins 5 m de | a

polygone 2. Cette bande devra comporter une épaisseur minimale de
pleine terre (environ 80 cm, éventuellement sur dalle du parking) et
sébinscrira en continuit® avec | e bosqu
- une zone non aeficandi sera maintenue au droit de la parcelle 346,
- sur le polygone 1, la construction sera réalisée sans effet de socle pour
marquer une rupture visuelle avec le socle sur le polygone 2 et le bosquet,
- des liaisons piétonnes seront prévues entre la RD 383 et la rue Trenel aux
heures doéouverture de | 6®t ablissement,
- I 6acc” s aux stat i onn eohesenatusiqua éddevra se®s e I

( URBAINE
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situer sur la face Ouest du volume 1 sur la rue Trenel. Un espace suffisant

sera pr®vu hors de |l a voie pour stajl
- un acceés piéton accessible aux PMR devra étre prévu sur la RD 386 (en
lien avec | éarr°t de bus),

- un espace dépose minute sera créé depuis la rue du Dr Trenel au niveau
du parvis (longueur 20m minimum),

- des acces piétons seront a prévoir sur la rue Trenel et sur la RD 386 et
aménagés en fonction des besoins. Un traitement paysager sera
n®cessaire si | 6acc s est eon du jgrdig ®
suspendu.

— = . percées visuelles plantées

implantation du bati

polygones d’'implantation des
constructions principales

espaces végétalisés sur pleine terre

zone d'implantation des stationnements
liés aux activités tertiaires

W//A zone non aedificandi

principe d’accés aux stationnements
des véhicules légers

A A A principes d’'accés piétons aux batiments

7//% élargissement de la rue Trenel

aménagement du carrefour

CONDITION .
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Palette végétale a utiliser

Strate arborée : pour le bosquet uniguement

Les essences melliferes endémiques

- Forme : arbre tige, multitronc ou en cepée
- Taille minimum : 18/20 pour les arbres tiges, 200/250 pour les cépées
- Liste des essences :

Carpinus betulus, Charme

Ostrya carpinifolia, Charme Houblon
Quercus petraea, Chéne

Acer campestre, Erable champétre
Acer freemanii, Erable

Acer Platanoides, Erable plane

Alnus Glutinosa, Aulnes

Fraxinus ornus, Fréne

Prunus avium, Merisier

Malus sylvetsris, Pommier

Cornus Mas, Cornouiller male

Sorbus Aria, Sorbier

=4 =4 =48 -8_8_8_9_9_9_92_2_-2°

Carpinus betulus, Charme Ostrya carpinifolia, Charme Quercus petraea, Acer campestre, Erable
houblon Chéne rouvre champétre

Acer freemanii, Erable Acer platanoidesa, Erable Alnus glutinosa, Aulne Fraxinus ornus, Fréne
plane

Prunus avium, merisier Malus sylvestris, pommier Sorbus aria, sorbier Cornus mas, cornouiller

H HEN III"L "I
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Strates buissonnantes : pour le bosquet et le jardin suspendu

Amelanchier canadensis , Cornus sanguinea, Cornouiller
Amelanchier

Viburnum opulus, Viorne obier Viburnum lantana, Ligustrum vulgare,

Viorne lantane Troéne commun

Crataegus monogyna, Cralaegus laevigata,

aubépine aubépine

Euonymus europaeus, Fusain Rosa arvensis, rosier Lonicera xylosteum, chevrefeuille
des bois

M v
N |P,U, N hd
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entations déam®nagement et de

Melica uniflora

Geranium macrorrhizum

vinca minor Luzulz nivea Fragaria vesca Dryopteris affinis

Cyclamen Hedera helix Galium odoratum Geranium sanguineum

URBAINE
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2.3 Le secteur Verdier

Léouverture

le quartierduVer di er ®t ant destin® appo
nécessaires.

Le quartier a une vocation mixte : résidentielle, mai nt i en de |
place, possibilités de complément par des activités de bureaux.

Le boti industri el existant est

commerces, services ou logements.
Les parcelles retenues : AB 53-498-683-684-685-686

| 6ur bani sati on uicaentreeBowg, e nd

pr ogr.é

ol

ra ul t ®r i ¢Mininmume n t| Maximwme | | eComdmentaires
1 1 ) + H A — +
rter Su?fa?ce l.,aUullllJSdI\.JIIICIIL S t— SO aVv Clocmlpurlletnant
(approximative) industriel bati
6act il11000m2 agri ol e en
Nombre de Le secteur est destiné a
S uUscelpdemants e @md|° t rg reau aéoi f i ®accueiliir les logemeats dui
accession sbav reront n
envisagés | 6i ssue de | §
la requalification du centre.
Nombre de q
logements a
vocation sociale 10 20
envisagés
Compléments Les surfaces de plancher
tertiaires tertiaire/logements sont
fongibles.
Densité Densité moindre en lien
moyenne/ha 50 logements | 60 logements avec _I 6habi ta
de la partie sud et la voie
ferr ®e ° |

Equipements

Cheminements et espaces
publics.

Ciur vert c

La collectivité réalisera a
terme les élargissements
de voirie qui autoriseront la
desserte sécurisée du
quartier.

Préconisations

Typologies : groupé, intermédiaire ou collectif

Montage

PA, permis valant division, TA majorée ou PUP

H u |ﬂUﬁ
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']olom‘be'l'ori entations dbéam®nagement

Les pr i nanégnagementd:d

- recalibrage de la rue des Missionnaires et
de la partie Nord de la rue des Jardins,

- habitat dense sous forme de collectifs ou
déinter m®di ai re au N

- maintien d 6un ciur vert
ténement,

- maintien d e | 6 e x pagrxadlet et tdé
| 6int®gralit® des su

- préservation de la propriété a caractere
patrimonial© | 6 Est ,

- assurer une liaison douce au travers du
tenement depuis le Nord-Ouest et la rue
des Petits J dar rdei dusll
novembre.

URBAINE
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ientations débam®nagement et de progr.e

ol

2.4 Lacentralité commerciale

Centralité s commerciale s retenue s en 2023

Le schéma de développement commercial 2022- 2027 de la communauté
d 6 aggl! o na®mduit lesambitions communales en matiere de commerce.
Lacommune estlesupport déun ptle de proximit® == <

est déassurer |l es achats primaires, de == ur | a

‘7

popul ation r®sidente et ddéapporter une nages
faible mobilité.

Actuellement les commerces sont principalement concentrés sur la route eVerdier

d®partementale 386 et la rue Garon (en fre est
variée : boulangeries, bart abac, coi ffeurs, boucher 2

commerces de type alimentaire sont présents du fait de la présence de deux
lycées a proximité.

?
~
1

Rue Marc Jo@en

ﬂd)l()ml)v
? S

La commune souhaite procéder a une concentration et une diversification de

| 6offre en d®finissant un nouveau fonct
besoins des familles et visiteurs et q u i sdbinscrive en compl G
ville de Vienne.

Lébobjectif est de renforcer l a centrald
éléments suivants :

- éviter |'étalement commercial en lien avec le flux de la RD386 et
favoriser la synergie commerciale ; G

- mieux répartir les types de commerce selon les facteurs de Tetidre
commercialité ;

- améliorer l'expérience client en favorisant la déambulation et la
multifonctionnalité du centre ville en lien avec la qualité de ses espaces
publics et de son patrimoine : requalification des espaces publics,

développement des liaisons modes doux sécurisées. 7 emas o
) 3 ; Renforcement de la commercialité
L BB

S/

. E Stabilisation de la commercialité

£#5°%%% Changement progressif de destination

La traduction de ces objectifs dans le PLU se fait au niveau réglementaire par la 3 E . - A

protection des linéaires commerciaux dans les secteurs stratégiques et par weeee de limmobilier commercial & faible

l 6interdiction des commerces dans l es autres sect e commorcialité

r glementaire est accompagn®e par | a d®finition dointe Confonememdeschemmememp,emns:ipes
déam®nagement pour l a requalification des espaces publ. .. .. .. .. «... de
favoriser | 6®panoui ssement de | 6offre commerciale du centre village.

BAINE
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Pr i nc i pneésageainént de la place Aristide Briand

La place doit devenir le centre de gravité de l'animation communale
(commerciale ou non). Elle di spose dbéun potentiel e
nécessite un réaménagement pour atteindre cet objectif et la rendre plus

attractive et plus agréable a vivre.

Les intentions de la commune pour cet espace stratégique sont de :

- d®finir les lin®aires

- redonner de | 6espace
de circulation au sein de la place,

- favoriser le développement des terrasses pour soutenir la volonté de
diversification de I'offre de restauration et sa montée en gamme,

- créer un espace public réservé aux piétons qui pourrait servir de
parvis dbdacc s aux | eségli®eg Toupdesnent s
Valois, Verriére des Cordeliers, Institution Robin,

- confirmer lavocatond u d®barcad r e
pour des unités de petite taille,

favorables 7 |
aux pi®tons en

et

déam®nagement

Les am®nagement sipossibla puplesiéiemeats marquants ou
embl ®mati ques des | ieux pour en valori
»On enfictpérap autarg fue possiblesles effets du changement climatique en
favorisant | a place du v®g®tal,  6uti
et |l a place de | deau.

6i mplantation des commerces,

I ® bhnkiged db teanlefafeMent desSrfes alifcdnted 29d phace

La requalification des rues connectées a la place Aristide Briand, notamment
celle de la rue Garon qui doit constituer la continuité commerciale de Vienne,
Or ®S&Nf®organisation des flux sodins
des espaces publics accueillant le commerce en permettant une mise en

dudgaatudbdHergshad de\cdsledpstes.

- préserver le cone de vue vers | e Rhlne dans Wdwaxe dl&sintegtionsdedacommune pour ces axes sontde :
Salin, ) ) R ) - réorganiser et optimiser le stationnement pour permettre la création
- requalifier | despace PUbJ ic autour du b@Qp keMRded Led @fipladementd @dvidrt ot Npfevud, Quihlifies et
renforcer sa (idude pagsage/de flanarg,elieu de limités pour éviter les nuisances dans ces secteurs résidentiels.
ceéremonie/de loisirs) tout en renforcant son caractere paysager, - aménager les rues en zone partagée ou apaisée tout en permettant le
- renforcer |l a v®g®talisation et reduire psdhfeMris’ WéRidus | des arbvdrah® pSub ' accédBrS aux
espaces publics. stationnements au sein des constructions.
- réorganiser les sens de circulation (passage en sens unique éventuel)
La place dans sa globalité devra assurer de multiples usages selon les pour assurer une fluidité du trafic.
périodes  (marché, spectacles et événements, stationnement,
d®ambul ation/circulation pi®tonne, ¢€é).
Des dispositifs dbébaccompagnement des | imites entre |l es espaces permettront
de |l es i nt®grer dans | 6environnement (espaces v®g®t al i s®s, bosquet s,
plantes grimpantes, murets, fresques, ¢€).

On préservera des espaces de respiration devant les batiments publics, les
fa-ades doéi mportancepatvlies mbaomehes

35
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Principes de traitement des espaces  publics

Zones dbéaccueil des pi®tons

Les espaces dédiés aux piétons seront généreusement
dimensionnés. Le | ong d 6uudroit dewlindaiees
commerciaux, on gardera un
m de large minimum, soit en pied des facades, soit
décalé. Les ®ventuelles
devront avoir une profondeur minimale de 3 m (hors
espace de circulation). Pour une terrasse sur une place,
6 espace desemidg2omuniingrium.o n

On privilégiera des matériaux durables et qui permettent

de mettre en valeur le cadre urbain de la place. On

favorisera |l es teintes cl ai
la chaleur.

Ces espaces devront comprendre une dimension
végétale importante qui pourra prendre la forme de
massi fs, de pel ouses et
viendront compléter ceux existants. Les éléments
végétaux pourront servir de cloisonnement ou de
délimitation des différents espaces.

d

Zones de stationnements

Afin de | imiter | 6i mper m®Pab
stationnement seront réalisées avec des revétements
perméables pavés enherbés, gravier sur dalles
alvéolaires, sable, enrobé drainant, é

Les places seront
ddbespaces

accompagnées au maximum
¥ @nxtes fatblustes® evégétation
basse, graminées) et ¢l dea rhauteetige qui
apporteront de | 6ombre et
végétalisés doivent permettre une meilleure intégration
des places en créant des coupures dans les linéaires.

terrass

ol

/| terrasses

Exempl es dbébam®nagement dobéespaces

WEY
§

6 4

il es places de

Stationnements en blocs alvéolaires enherbés type « evergreen »

36
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Voies de circulation

Exemples dbébam®nagement de voies | aissant
Les gabarits des voies de circulation seront réduits afin
de laisser plus de place aux aménagements dédiés aux
piétons. Cette réduction entrainera également un
ralentissement des vitesses de circulation. Les voies
seront traitées comme des espaces publics a part entiere
etdevionts 6i nt ®grer dans | 6am®nage
place. Les aménagements en voie partagée, en voie
apaisée ou en espace de rencontre sont a privilégier.

Terrain de loisirs polyvalent

Cet espace devra conserver sa composante végétale

compos®e des deux alignements dobarbres.

Le revétement de sol devra garantir une certaine

polyvalence doéutilisation et °tre per m®abl e. I ci aussi on
privilégiera les teintes claires pour lutter contre les ilots

de chaleur.
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